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Partnerem raportu jest Polski Zwigzek Firm Deweloperskich PZD

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich

Raport Krajowego Rejestru Dtugdéw Biura Informacji Gospodarczej SA ,,Efekt domina, czyli sytuacja finansowa w branzy bu-
dowlanej” ilustruje dane dotyczace zadtuzenia budownictwa Polsce. W publikacji zamieszczono informacje pochodzace z bazy
danych KRD o zadtuzeniu branzy, réwniez w podziale na wojewdédztwa czy podsektory. Raport zawiera takze informacje o gtéw-
nych kategoriach wierzycieli firm budowlanych oraz wskazuje, jakiego rodzaju podmioty sa zadtuzone wobec badanej grupy
przedsiebiorstw.

Publikacja powstata w oparciu o dane Krajowego Rejestru Dtugow z sierpnia 2017 r.

Krajowy Rejestr Dtugéw Biuro Informacji Gospodarczej SA

Najstarsze i najwieksze biuro informacji gospodarczej w Polsce dziatajace od 4 sierpnia 2003 roku pod nadzorem Ministerstwa
Rozwoju (wczesniej Ministerstwa Gospodarki). Lider na rynku informacji gospodarczej, administrujacy baza danych 8,3 miliona
informacji o 2,7 miliona dtuznikéw. Obstuguje wszystkie podmioty gospodarcze - od jednoosobowych firm, poprzez mate i srednie
przedsiebiorstwa, po wielkie karporacje. Z ustug KRD korzysta ponad 657 tysiecy przedsiebiorcéw i konsumentow, ktérzy rocznie
pobieraja ponad 32 miliony raportéw gospodarczych. Na mocy Ustawy o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie da-
nych gospodarczych gromadzi informacje zaréwno o ptatnosciach nieuregulowanych w terminie, jak i tych, ktére zostaty optacone
terminowo. Od 1 stycznia 2018 roku bedzie oferowat takze dostep do informacji o niezaptaconych podatkach wobec skarbu pan-
stwa oraz gmin. KRD BIG SA jest partnerem Konsorcjum Kaczmarski Group, do ktérego naleza réwniez firma windykacyjna Kacz-
marski Inkasso, Rzetelna Firma, Kancelaria Prawna VIA LEX oraz Narodowy Fundusz Gwarancyjny.

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich

Jedyna ogélnopolska organizacja zrzeszajaca niemal 150 deweloperdw z catego kraju. Misjg Zwigzku jest dziatanie na rzecz rynku
mieszkaniowego przy zachowaniu dbatosci o zréwnowazony rozwoj polskich miast, a takze promowanie dobrych wzorcéw i inspi-
rowanie do podejmowania wysitkéw na rzecz utrzymania najwyzszych standardéw. Od 15 lat dziata w trosce i imieniu inwestarow,
ktdérzy swoja praca przyczyniaja sie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych kolejnych pokolen. A z mysla o klientach, ktérzy szu-
kaja nowego lokum, przygotowat Kodeks Dobrych Praktyk zaakceptowany przez Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, ktéry
reguluje wzajemne prawa i obowigzki w relacji klient-deweloper.
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Charakterystyka branzy

Rynek budowlany w Polsce jest bardzo rozwarstwiony. Po pierwsze, z uwagi
na wielos¢ czynnosci, ktére zaliczaja sie do ustug budowlanych, jak: budowa, prze-
budowa, montaz, remont, rozbiérka. Po drugie, z powodu licznych podsektoréw,
grup, klas i podklas wg PKD: roboty budowlane specjalistyczne, roboty zwigzane
ze wznoszeniem budynkéw czy roboty zwiazane z budowa obiektéw inzynierii 13-
dowej i wodnej.

Moéwiac ,branza budowlana”, mamy na mysli z jednej strony potezna firme z wta-
snym parkiem maszyn i zapleczem fachowcéw, ktéra stawia biurowce w duzych
aglomeracjach lub realizuje milionowe inwestycje drogowe; a z drugiej strony - nie-
wielkie przedsiebiorstwo, ktére wykonuje drobne zlecenia w ramach tak zwanej
»wykonczeniowki".

Konrad

Ptochocki
dyrektor generalny PZFD

To branza wykonawcow i podwykonawcow, w ktorej jedni zaleza od drugich,
i ktora jest scisle uzalezniona od materiatéw, transportu, przetargdw oraz sity

roboczej.

2016 rok byt rekordowy pod wzgledem

liczby sprzedanych mieszkan - ponad 62

tysiace lokali znalazto nabywcéw w szesciu

najwiekszych miastach Polski. Z danych GUS

i firmy doradczej REAS wynika, ze i w tym roku

nalezy sie spodziewac dalszych wzrostow. Praw-

dopodobnie w szesciu najwiekszych miastach

sprzedanych zostanie ponad 70 tysiecy, a w skali

kraju ponad 100 tysiecy nowych mieszkan.

U progu hossy?

Po trudnym roku 2016 branza budowlana powoli wychodzi
z letargu: rosnie produkcja budowlano-montazowa i popyt
na materiaty budowlane. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, w lipcu biezgcego roku produkcja sprzeda-
na przemystu byta wyzsza o 6,2% w poréwnaniu z lipcem
ubiegtego roku, a produkcja budowlano-montazowa
- 0 19,8%. W okresie styczen-lipiec 2017 produkcja
sprzedana przemystu byta o 5,8% wyzsza w poréw-
naniu z analogicznym okresem ubiegtego roku,

W Polsce juz od kilku lat budujemy zdecydowanie wiecej
niz nasi sasiedzi. W 2016 roku na 1000 mieszkancéw roz-
poczeto budowe 4,5 mieszkania. Dla Stowacji wskaznik ten
wyniost zaledwie 1,3, a dla Czech 2,6. Nadal jednak jestesmy
natomiast produkcja budowlano-montazowa byta na szarym koncu Europy pod wzgledem liczby mieszkan na
0 10,6% wyzsza niz przed rokiem. Zdaniem niekto- 1000 mieszkancow, ze wskaznikiem ok. 365 mieszkan na 1000
rych analitykéw, ta tendencja wzrostowa utrzyma mieszkancow.
sie nawet przez najblizsze dwa, trzy lata.
Aby do 2030 roku zrealizowac gtéwne zatozenie Narodowego Pro-
gramu Mieszkaniowego, jakim jest osiggniecie europejskiej srednigj
w liczbie mieszkan na 1000 mieszkancéw, deweloperzy musieliby za-
czac¢ budowac co roku prawie dwa razy tyle co obecnie, i tak przez na-
przez Unie Europejska oraz pozytywna stepne 12 lat, zaktadajac, ze reszta Europy stanetaby w miejscu. Do tego
koniunktura w budownictwie mieszka- potrzebne s3 niezwykle gtebokie zmiany utatwiajace budowe mieszkan
niowym. i wspotdziatanie rzadu z branza.

Wptyw na to maja przede wszystkim: wzmo-
zone prace drogowe wynikajace z realizo-
wanych kontraktéw wspétfinansowanych
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Zadtuzenie branzy budowlanej

Pomimo tak dobrych prognoz dla branzy oraz pozytywnej koniunktury na rynku budownictwa mieszkaniowego, spora czes¢ firm
budowlanych nadal ma duze problemy z ptynnoscia finansowa. W Krajowym Rejestrze Dtugéw Biurze Informacji Gospodarczej SA
notowanych jest 60 950 takich podmiotdéw, ktére maja tacznie 262 901 niezaptaconych faktur. Catkowite zadtuzenie branzy bu-
dowlanej w sierpniu br. wynosito 2,21 mld zt i byto o ponad 700 mlIn zt wyzsze niz w sierpniu 2016 r. oraz pond dwukrotnie wyzsze
nizw 2015 r.

Przyrost tacznego zadtuzenie firm budowlanych w ostatnich trzech latach

2,21 mid zt
sierpien 2017

1,49 mld zt
sierpien 2016

-4

1,02 mid zt
sierpien 2015
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4 Sytuacja finansowa w branzy budowlanej

Dzisiejsze zadtuzenie to w czesci poktosie zobowigzan, ktore
powstaty w budownictwie 2, 3 lata temu lub nawet wczesniej.
Ubiegty rok byt bardzo trudny, gtéwnie ze wzgledu na brak za-
mowien. MieliSmy do czynienia z przestojem w inwestycjach
realizowanych ze srodkéw unijnych. Jednak prawdziwe ktopoty
zaczety sie duzo wczesniej. Kryzys w 2011 roku i goraczka wokaot
EURQ 2012 sprawity, Zze wiele firm zawierato kontrakty po ce-
nach duzo nizszych niz w 2009 r. Rok 2012 byt dla budownictwa
rekordowy pod wzgledem upadtosci. Upadto wowczas o 53%
firm budowlanych wiecej niz rok wczesniej. Gtéwna tego przy-
czyna byty nasilajace sie zatory ptatnicze.

Obecnie jednym z czynnikéw wzrostu zadtuzenia matych
i srednich firm jest odwrécony VAT w budownictwie. Tak
zwana duza nowelizacja ustawy o VAT, ktoéra weszta w zycie
1 stycznia 2017 r. zagraza ptynnosci finansowej podwykonaw-
cow. Aby ratowac sie przed zatorami - podwykonawcy pod-
niesli ceny netto, ktore okazaty sie obcigzeniem dla wiekszych
przedsiebiorstw.

Windykacja
853 min zt

Finanse

433 min zt

Handel
316 min zt

Przemyst

241 min zt

G000

Branze wierzycieli firm budowlanych

Duze firmy budowlane z kolei uskarzajg sie na podniesienie
ptacy minimalnej i zjawisko odptywu pracownikéw - trud-
no jest znalez¢ wykwalifikowana kadre. Problemem jest tez
to, ze wzrost kosztéw realizacji inwestycji (zatrudnienia,
materiatow, transportu) nie stanowi argumentu dla inwestordw,
by zmienia¢ zapisy uméw. W konsekwencji firmy budowlane
nateniprzyszty rok zostaty z kontraktami, ktére sa niedoszaco-
wane i zagrazaja ich ptynnosci finansowej.

Wedtug stanu na koniec wrzesnia, gtownymi wierzycielami
przedsiebiorstw budowlanych s3 fundusze sekurytyzacyjne
i firmy windykacyjne, a wiec wtérni wierzyciele. Na kolejnym
miejscu plasuja sie banki i firmy leasingowe. Biorac pod uwage
fakt, ze wtérni wierzyciele odkupuja dtugi gtéwnie od instytugji
finansowych, mozna zauwazy¢, ze branza jako catos¢ ma duzy
problem z obstuga kredytow i leasingu. Czesto s3 to zobowia-
zania zaciggniete kilka lat wczesniej, bo banki z reguty probuja
najpierw samodzielnie odzyskac pieniadze, a dopiero gdy to sie
nie udaje, sprzedaja wierzytelnosci.

Budownictwo

197 min zt

Transport

34 min zt

Telefony
30 min zt

Inne

108 min zt

9000
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Analizujac branze budowlang w podziale na podklasy - w najgorszej kondy-
¢ji znajduje sie sektor specjalistycznych robét budowlanych, czyli zwigzany
z rozhbiorka, pracami wykonczeniowymi, przygotowaniem terenu pod budowe
czy instalacje. Ma najwieksze zadtuzenie oraz najwyzsza liczbe dtuznikéw

i liczbe zobowiazan. Firmy z tego sektora musza uregulowac naleznosci

Adam Lacki na taczna kwote ponad 900 min zt.

prezes Zarzqdu I(rajowego Tuz za nim, sektor robét budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem
Rejestru Dtugow Biura budynkéw, ma réwniez dtug w wysokosci ok. 300 min z+. Posiada jed-

Informacji Gospodarczei SA nak mniejsza liczbe dtuznikéw i mniejsza liczbe zobowigzan.

W najlepszej sytuacji znajduje sie jednak sektor robét zwigzanych
z budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej, ktory obejmu-
je roboty zwigzane z budowa drég i toréw, autostrad, mostow

i tuneli, linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych
Czy rurociggéw. Ma prawie trzy razy mniejsze zadtuzenie,
liczbe dtuznikéw i zobowiagzan niz podklasa robét specja-
listycznych.

W branzy budowlanej panuje efekt domina.
Podwykonawcy maja dtugi wobec innych podmio-

tow, bo sami nie otrzymali zaptaty od wykonaw-

cow. Najwiekszym wierzycielem branzy budowlanej

jest sektor finansowy, czyli banki, firmy leasingowe
oraz fundusze sekurytyzacyjne, ktére to odkupity dtugi
budowniczych od ich pierwotnych wierzycieli, czyli wta-
Snie bankéw i firm leasingowych. W ten sposéb koto sie
zamyka.

Obecnie catkowite zadtuzenie w branzy wynosi 2,2 miliarda
ztotych. Tak ogromna kwota nie pozostaje bez wptywu réw- . ] == - : i/ 5=
niez na inne gatezie gospodarki scisle zwigzane z budownictwem ' e | I ,,” &/ 914 958 584,74 Zl’
i zalezne od niego. Dotyczy to w szczegélnosci firm dziatajacych N =1 | (VA // 899 929 217,14 zt
w sektorze produkcji budowlano-montazowej czy branzy handlowej. — . P / ~

Wzgledem nich firmy budowlane maja zobowigzania o wartosci po-

nad pot miliarda ztotych. Blisko 200 milionéw ztotych stanowia dtugi
waobec innych firm budowlanych. To generuje zagrozenie nie tylko dla
samych przedsiebiorstw, ale tez dla catej branzy. Niestety wcigz wielu
przedsiebiorcow stara sie pozyskac zlecenie za wszelka cene bez uprzednie-
go sprawdzenia zleceniodawcy. W efekcie sami staja sie dtuznikami i trafiaja
do naszej bazy danych.

396 773 904,04 zt

Roboty budowlane Roboty budowlane Roboty zwigzane
specjalistyczne zwigzane z budowa obiektow
ze wznoszeniem inzynierii I3dowej
budynkéw i wodnej

Sytuacja finansowa w branzy budowlanej 7
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Dtugi branzy budowlanej w podziale na podbranze - liczba dtuznikéw

31371

l 21058

8 521

s Mirostaw Sedtak
ke ; : prezes Rzetelnej Firmy

Najbardziej zadtuzong podklasa w bu-

Roboty budowlane Roboty budowlane Roboty zwigzane o ' e ; ot downictwie jest sektor specjalistycznych
specjalistyczne zwigzane z budowa obiektow : el _ : A - rob6t budowlanych, takich jak prace mu-
Ze wznoszeniem inzynierii [gdowe; = i ' i rarskie, tynkarskie, wykonczeniowe, instala-

budynkéw i wodnej

cyjne. Tego typu roboty prowadzone s3 przez
podwykonawcéw, a wiec mate i srednie przed-
siebiorstwa, ktére fundusze na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w wiekszosci pozyskuja
z wiasnych srodkow.

Dtugi branzy budowlanej w podziale na podbranze - liczba zobowigzan

Choc¢ wiadomo, ze kompleksowej inwestycji nie da sie
zrealizowac bez fachowcow wszelkich masci, to czesto
. __ A ¥ g \ duze firmy nie troszcza sie o mniejszych podwykonaw-
127 165 . - B 4 céw. Nie ptacac im za wykonane prace, nie tylko obarczaja
- ’ ich kosztami budowy, ale narazajg na ktopoty finansowe,

a nawet bankructwo. W ten sposéb mniejsze firmy przesta-

94 592 T = 4 j3 ptaci¢ innym, poniewaz same nie otrzymuja wynagrodzenia
5 od wykonawcow. Charakterystyczne jest to, ze prawie 45% nalez-

nosci, jakie maja do odzyskania firmy budowlane od swoich klientéw,
to faktury wystawione... innym firmom budowlanym. Chyba w zad-
nej innej branzy zjawisko wzajemnego nieptacenia sobie nie jest az tak

41144 widoczne.

Niestety, firma, ktéra trafia do KRD jako dtuznik - ponosi strate finansowa

i moralna. Nie moze uchodzi¢ za rzetelna, przestaje by¢ wiarygodna w rela-

cjach biznesowych, ma trudnosci z pozyskaniem nowych kontraktow i wreszcie

- zostaje pozbawiona pozytywnej opinii, co w branzy takiej jak budownictwo,
bywa nieodwracalng strata.

Roboty budowlane Roboty budowlane Roboty zwigzane
specjalistyczne zwigzane z budowg obiektow
ze wznoszeniem inzynierii I3dowej
budynkéw i wodnej

8 Sytuacja finansowa w branzy budowlanej
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Srednie zadtuzenie firmy budowlanej notowanej w KRD wynosi 36 286,66 zt, ale s3 wérdd nich rekordzisci z dtugiem przekracza- Wsréd najbardziej zadtuzonych wojewédztw, w ktérych taczna wartosé zobowigzan firm budowlanych przekracza 200 mili-
jacym nawet 10 miliondw zt, jak chocby firma z wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (10 996 557,91 zt), firma z wojewddztwa
opolskiego (10 418 285,33 zt) czy dtuznik z wojewddztwa Swietokrzyskiego (10 143 033,80 z4).

now zt, s3: mazowieckie (374 278 284,72 zt), Slaskie (274 111 334,02 zt) i wielkopolskie (223 325 166,88 zt). Najmniej zadtuzone
sg wojewodztwa: podlaskie (50 524 415,69 z4), opolskie (53 028 394,36 zt), Swietokrzyskie (56 086 276,95 z1) i podkarpackie
(58 329 760,09 zt) - zobowigzania firm budowlanych w tych wojewdédztwach nie przekraczaja 60 milionéw zt.

Catkowite zadtuzenie w podziale na wojewddztwa (dane w min ztotych) § Maksymalne zadtuzenie firmy
y/ budowlanej w podziale na wojewédztwa
3
i
j
P kujawsko-pomorskie 10 996 557,91 z4
i Mid L L L.
pomorskie ) ‘1' ‘ opolskie 10 418 285,33 zt
165,52 warminsko-mazurskie g'- |
65 ‘\l $wietokrzyskie 10 143 033,80 z¢
zachodniopomorskie - [ e
123,67 . \:] lubelskie 9402 057,24 z4
podlaskie .
kujawsko-pomorskie 50,52 }‘ §f; lubuskie 7 484 260,17 zt
135,72 ' - $laskie 7087 561,56 24
o
! B .
mazowieckie | Y zachodniopomorskie 6422 62514 7+
wielkopolskie 374,27 B —
lubuskie 223,32 §, < ; pomorskie 6326 179,90 zt
D el B
NE
71,35 N ! | wielkopolskie 6118 002,85 zt
todzkie -
Solnosiaskic 117,07 lubelskie matopolskie 5713 010,76 zt
= Wl > § 8 B | B R e
83,88 i
198,17 ’ podkarpackie 5007 072,68 zt
opolskie Swigtokrzyskie mazowieckie 4945 423,31 z¢
53.02 56,08 N | i i
’ dolnoslaskie 4 415 522,88 zt
Slaskie e I
27411 podkarpackie podlaskie 4356 631,42 zt
matopolskie 58,32 a0 ANE TR W 000
P ’ warminsko-mazurskie 4280 848,24 z¢
. © R A e O
todzkie 4275 110,89 zt
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W Krajowym Rejestrze Dtugéw BIG SA notowanych jest blisko 61 tysiecy firm budowlanych, ktére nie radza sobie ze sptata zobo- Budownictwo posiada niemal 263 tysigce nieoptaconych faktur. Najwiecej z nich notuja firmy z wojewédztw: mazowieckiego (46
wigzan. Najwieksza liczba dtuznikéw pochodzi z wojewddztw: mazowieckiego (10 052), Slaskiego (7 904), wielkopolskiego (6 124) 885), slaskiego (34 236), dolnoslaskiego (26 039), wielkopolskiego (24 981) i pomorskiego (20 065).
i dolnoslaskiego (5 995).

Liczba zadtuzonych firm budowlanych Liczba zobowigzan w podziale na wojewddztwa

w podziale na wojewodztwa

B
+ A
2\
\\\\ mazowieckie 10 052
N\ Slaskie 7904 pomorskie
2 e 20 065 warminsko-mazurskie
NN\ wielkopolskie 6124
ﬁf/ A \‘\\:‘ ------------------------------------------------------------------ zachodniopomorskie 8405
’ ‘ ;-’{:: -:;;::k\ dolnoslgskie 5995 13 085
4 ' -- / s I GOGOARRERE podlaskie
: . / N4 matopolskie 4553 kujawsko-pomorskie 4940
pomorskie 4512 13643
g zachodniopomorskie 3526 mazowieckie
BRI NREN e e R [ wielkopolskie 46 885
=g ,._Lg.-?;f* SRR Lew e | todzkie 3521 lubuskie 24 981
kujawsko-pomorskie 3291 6617
__________________________________________________________________ tédzkie
lubelskie 2172 15 066 lubelskie
------------------------------------------------------------------ dolnoslaskie
warminsko-mazurskie 1990 26 039 9834
e " e e ' lubuskie 1775 opolskie Swietokrzyskie
e e SR 5 494 6312
e podkarpackie 1718
PN - bR 3 e A NGO S§laskie
Gk Swietokrzyskie 1402 34 236 podkarpackie
- IR SR e NN II """""""""""""""""" 1365 """"""""" matopolskie 7483
=< LN opolskie
S O A . N 19 816
podlaskie 1101
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Branza budowlana w roli wierzyciela

Firmy budowlane tez maja swoich dtuznikow, ktérzy wobec nich musza ure-

gulowac naleznosci na taczna kwote ponad 444 min zt. A zdecydowanie

najwiecej, bo 197 min zt, sg im winni... koledzy po fachu. Pozostali dtuznicy
branzy budowlanej to zleceniodawcy z innych sektoréw rynku: handlowego,
przemystowego, transportowego, projektowego i zwigzanego z zarzadzaniem
nieruchomosciami.

Firmy budowlane w roli wierzyciela

Jakub Kostecki
prezes Zarzadu
Kaczmarski Inkasso

Budownictwo
197 min zt
Handel
68,1 min zt
Przemyst
67 min zt
Transport
29,5 min zt
Biura projektowe,
@ ekspertyzy
29 min zt
Zarzadcy
nieruchomosci
23,3 min zt
Inne
30,6 min zt

Razem: 444,6 min zt

Branza budowlana jest jedna z najtrud-
niejszych  w windykowaniu naleznosci.
Obserwujemy tu sporo naduzy¢ - silnigjsi,
duzi zleceniodawcy naduzywajg swojej pozycji,
wymuszajac np. takie zapisy w umowach,
ktore potem sg interpretowane na niekorzysc wy-
konawcaw.

Z drugiej strony ci wykonawcy sami stwarzaja sobie

problemy, bo nie zabezpieczaja odpowiednio swaoich
interesow. DoSC czeste jest zjawisko zawierania umow
ustnych zamiast pisemnych, niepodpisywania protokotéw
odbioru, niegromadzenia dokumentéw posSwiadczajacych
wykonanie poszczegdlnych etapéw umowy. To stawia wierzy-
ciela w niekorzystnej sytuacji, nie moze on bowiem udo-
waodni¢ zasadnosci swoich roszczen. Dlatego do takich spraw
tworzymy zawsze specjalne zespoty najlepszych negocjatorow
i prawnikow.
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- Spory sgdowe o zaptate za wykonane prace budowlane sg bardzo czasochtonne, niejednokrotnie zachodzi konieczno$c powotywania
biegtych oraz przestuchiwania wielu swiadkow. To powoduje, ze ci ,stabsi” wykonawcy czesto idg na niekorzystne dla siebie ugody,
tylko po to, aby w krotszym czasie odzyskac jakiekolwiek Srodki, bo czesto od tego zalezy ich dalszy byt. Dlatego tak wazne jest,
aby zabezpieczy¢ swoje interesy wczesniej - wyjasnia Konrad Siekierka, radca prawny z kancelarii prawnej Via Lex, wspétpracujacej

z Kaczmarski Inkasso w dochodzeniu naleznosci w sadzie.

Najwieksze wyzwania budowlanki

Oprocz ryzyka utraty ptynnosci finansowej, inne problemy branzy
budowlanej to: wzrost oraz niestabilnos¢ cen materiatow,
brak rak do pracy na budowie, brak surowcow, a takze woj-
ny kantraktowe. Najwieksze ktopoty deweloperéw to, zda-
niem Konrada Ptochockiego dyrektora generalnego Polskiego
Zwigzku Firm Deweloperskich, zmienne i niejednoznaczne
prawo obowigzujace w Polsce oraz problemy z pozyskaniem
gruntéw pod inwestycje. Do tego ogromna skala biurokra-
Cji, przerost regulacji i przepisy srodowiskowe, ktoére traktuja
inwestycje mieszkaniowe na réwni z inwestycjami przemysto-
wWymi.

1. Brak rak do pracy. 45% przedsiebiorstw budowlanych de-
klaruje, ze w najblizszym czasie zwiekszy zatrudnienie. Fir-
my mogtyby przyjac, chocby i w tej chwili, blisko 19 tysiecy
0s6b, ale chetnych do pracy na budowie nie ma. Szczegélnie
poszukiwane s3 ekipy tynkarskie i murarskie - zaréwno po-
mocnicy, jak i doSwiadczeni specjalisci. Analitycy przestrze-
gaja, ze braki kadrowe predzej czy pdézniej przyczynia sie
do opdznien w realizacjach inwestycji, a takze wzrostu
kosztéw robot wykonawczych. Juz dzis, jak wskazujg przed-
stawiciele branzy, oczekiwania ptacowe w najbardziej po-

szukiwanych profesjach wzrosty 0 15-20%, za$ oczekiwania
dostawcow ustug i rob6t - nawet 0 30-50%.

2. Rosnace ceny materiatéw oraz brak surowcow. Kruszywa,
stal, cement podrozaty 0 10-20%, a beda drozec jeszcze bar-
dziej, bo ostateczny wptyw na ceny ma réwniez dostepnosc
surowca. Jakby tego byto mato - brakuje kierowcéw ciezaro-
wek, wiec dodatkowo wzrosna tez koszty transportu mate-
riatéw budowlanych.

3. Wojny kontraktowe. Kotem napedowym branzy sa przetar-
gi, a kluczowym kryterium decyzyjnym wciaz pozostaje cena.
Przedstawicie branzy obawiaja sie wiec powtérzenia sytuacji
z 1at 2011-2012, kiedy to firmy wygrywaty przetargi po cenach
nizszych nawet o jedna piata od Sredniej przetargowej, tyl-
ko po to, by utrzymac sie na rynku, a potem miaty problem
z ukonczeniem inwestycji.

Tym, co moze pomaéc branzy w najblizszych miesigcach i la-
tach, s3: nowe zamoéwienia publiczne, wieksza wspétpraca firm
w sektarze, mniejsza wojna cenowa w przetargach oraz wzrost
wydatkéw na inwestycje i nowoczesne technologie.
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